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Bostadsréttsféreningen Snickaren 2
Org nr 715200-1447

Forvaltningsberattelse 1 januari - 31 december 2008

Alimént om verksamheten
Bostadsréattsforeningen Snickaren 2 ager fastigheten Snickaren 2 i Solna. Féreningen upplater 62
bostéader med bostadsratt samt 7 garageplatser och 13 parkeringsplatser med hyresratt.

Foreningens adress &r Ankdammesgatan 40, nb, 171 67 Solna. Telefon/fax 08-27 73 03.

Styreise och revisor
I samband med den ordinarie stamman i april 2008 ombildades styrelsen och har sedan dess bestatt av:

Ulla Ek ordférande

Daniel Moschewitz vice ordférande , tillika kassor
Ulf Benckert sekreterare

Elize Wastanfors ledamot E

Barbro Hedman ledamot

Hjalmar Loeb suppleant

Par Hall suppleant  *

(*ersatte Rune Hard och Bjorn Lindqvist som avgick vid stimman i april 2008)
Leif Vindevag revisor

lvan Saric revisor

Bengt Loggert revisorssuppleant

Under aret har styrelsen haft 12 protokollférda sammantraden.
Forvaltningsberattelsen har disponerats som en kortfattad redogdrelse fér de hindelser och atgarder

som Styrelsen huvudsakligen arbetat med under aret. Dessutom finns Styrelsens forslag till renoverings
och investeringsplan i dokumentet.

Lagenheter
Tva lagenheter har salts under aret.

Fastighet och tradgard
Byte av belysning pa vinden har skett.

Ommalning av alla véningsplan samt frappsnurren pabdrjades under mars och slutférdes i maj.

Gangplattorna mellan entrén ach parkeringsplatsen har lagts om ach justerats ett antal ganger men
avrinningen &r annu ej optimal.

Dérrarna (4st) pa entréplanet byttes i september ut mot brandsakra staldérrar.

Elementskydd i teak som matchar dérrarna sattes upp i februari 2009.

Cykelgaraget har stadats ut. Tva containrar bestilides och fylides av féreningen och enskilda
bostadsrattsinnehavare i samband med stédningen. Diverse tradgardsredskap sorterades ut fran boden
vid sidan av cykelgaraget och mer plats fér cyklar kunde pa detta sétt stadkommas.

Genomgripande stédning och katalogisering av allt material pa kontoret har utfdrts.

PCB-prov har tagits i fastigheten och vardena var laga,

En vattenskada intraffade pa plan 2, skadan &r &nnu e reglerad fill fullo. En vattenskada i matkallaren &r
“"under utredning”.

Arbetet med att hamta in offerter for totalrenovering av tvatistugan har varit mycket langdraget. Troligen
finns ett férslag vid tidpunkt for stimman,
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Styrelsen har foljt kostnaderna fér skotsel av hissarna (fast avtal samt Iapande atgérder) under en tid.
Nytt avtal har diskuterats och i mars 2009 har vi fatt ett avtal som reducerar kostnaderna for hissarna il
mindre &n halften mot tidigare.

Telia har erbjudit installation av fibernét i fastigheten. Styrelsen har accepterat detta och arbetet skall
ske pa forsommaren 2009. Ingen kostnad kommer att belasta féreningen.

Trédgérd: sedan Ann Mari Huldt férolyckades har hennes foretag évertagits av Per Ydewall. Styrelsen
har tecknat kontrakt med féretaget ang. fortsatt skotsel av tradgarden.

Ekonomi

Féreningens ekonomi &r god. Som framgar av bifogade handlingar slutar &ret med ett positivt utfall om
knappt 750.000 kr. Den huvudsakliga orsaken till det ar att fastighetsskatten har sankis radikalt.
Foreningen betalar nu ca 75.000 kr per &r i skatt, mot tidigare drygt 500.000 kr.

Diskussion har forts med foreningens forvaltare Petter Brolin Ombildning AB ang. dennes tiligang till
féreningens konton. Detta har 16sts (mars 2009) genom att dverskjutande medel har forts till et
rantebérande konto som tecknas av féreningen. Dar finns dverskott i avvaktan pa stérre renoveringar.

| september 2008 Iéstes foreningens lan om 1.2 miljoner. Efter detta finns inga 1an.

Inga oférutsedda stora kostnader har belastat ekonomin under &ret, e] heller har nagra stérre okningar
av fasta och taxebundna kostnader varit fallet.

Aterkommande problem
Under forsta halvaret 2008 hade foreningen aterkommande problem med stadningen. Efter upprepade
kontakter med Express Stid sades avtalet upp och nytt avtal tecknades med Servicebrigaden i Kista.

Tillgangen till tvattider har varit foremal for klagomal fran medlemmar. De langa tvatipassen ledde till ett
ineffektivt utnyttjande av tvattstugan. Fran och med september har anvants ett provisoriskt
bokningssystem, de langa halvdagspassen har kortats ner och nu ryms 3 femtimmarspass fér de dubbla
maskinerna. Initialt fick systemet viss kritik, men i och med att tillgangligheten i tvattstugan nu blivit
batlre, sa ar det Styrelsens uppfattning att mediemmarna i stort sett &r néjda med frandringen.

Klagomal pa fanstren har kommit fran flera mediemmar. Speciellt de stora fanstren &r i behov av
justering och renovering.

Nedskrépning av uteplatsen pa baksidan av huset har rapporterats ett flertal ganger av familjen som
ager lagenheten.

Stérande buller och hég musik pa kvéllar och natter har varit foremal for klagomal fran mediemmar
ocksé under det gangna aret. Styrelsen har patalat detta i Ipande mediemsinformation och vid
personliga bestk hos mediemmar.

Klotter och viss skadegdrelse har férekommit bade utanfor fastigheten och i huset vid ett par tillfallen.

Ovrigt
Under aret har styrelsen kontinuerligt informerat medlemmarna genom "Styrelsen informerar”. Detta blad
har varit en viktig kommunikationskanal som fatt ett bra mottagande.

En eventuell iyt av de sopkarl som stér utanfér entrén har undersokts. Fragan vackies som en motion

till stimman 2008, Efter matning har konstaterats att det skulle innebéra att sikien vid utfart fran
parkeringsplatsen skulle bli alltfér dalig om karlen flyttades i enlighet med forslaget.

Energideklaration for fastigheten utférdes i september, denna visade att energifdrbrukningen ar nagot i
overkant.

Lagenhetsregister : uppgifter har lamnats till Lantméteriet i enlighet med bestiammelser om nytt system
for lagenhetsregister.
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Intor stdmman

Attingd i Styrelsen for en s& har stor férening ar ett ansvar som alla ledaméter tagit pa det stérsta
allvar. Genom enskilda styrelseledaméter och framfér allt genom Ewa Saric som arbetar pa Styrelsens
uppdrag, har vi strévat efter att atgérda allt s4 snabbt och effektivt som mdjligt. Arbetet skall bidra till
trivsel i fastigheten och leda till ett gott ekonomiskt hushallande.

Det &r troligt att ocksa det kommande &ret kommer att generera ett ekonomiskt Gverskott. Sannolikt
kommer detta att vara fallet sa léinge ingen férandring av fastighetsskatten genomférs.

Styrelsen har under éret diskuterat behov av renoveringar och investeringar att géras i den takt som
ekonomi och de praktiska forutsattningarna tillater.

Féljande arbeten ar redan besiutade:
Ombyggnad av tvattstugan

Styrelsen har beslutat ait fljande arbeten prioriteras:

Ny varmevixlare - bér medféra lagre energiférbrukning. Bergvirme bér undersékas
Besiktning och renovering av fonster och balkongdarrar. Bér medféra lagre energifdrorukning
Oversyn/renovering av balkongfastena

Styrelsen arbetar med att uppratta en flerrig investeringsplan for fastigheten. Bland de 8nskemal som
framkommit fran féreningens medlemmar finns:

Ombyggnad av vinds- och kallarkontor till *stalburar" av brandskal
Ombyggnad av matkallaren till "samkvamsrum"

Omastaltering av parkeringsplatsen.

Permanent bevattning av planteringen

Uppfraschning av hissarna invandigt

Oversyn av taket

I denna plan ingar dessutom en planering for ett kommande stambyte.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslér att &rets Gverskott om 750 410 kr balanseras i ny rékning och Iaggs till tidigare vinst
om 710 000 kr, och att detta sedan disponeras sedan enligt féljande:

Ombyggnad av tvattstuga 600 000 kr + moms. Totalt 750 00 kr.

Varmevéxlare ca 200 000 kr + moms och arbetskostnad. Totalt 250 000 kr.

Renovering av fonster uppskattas till 500 000 kr + moms. Totalt 625 000 kr.

Total kostnad 1 625 000 kr.

Férslag till disposition betriiffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar att drets resultat dverfdres i ny rakning:

Balanserade vinstmedel 710 883 kr
Arets resultat 750 410 kr
Overféres i ny rakning 1461293 kr

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat och balans-
rakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsréttsforeningen Snickaren 2
Org nr 715200-1447

Resultatrakning

Belopp i kronor Not 2008 2007
RORELSEINTAKTER
Intékter 1 2234740 2 240 290
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskotsel 2 -147 881 -80 555
Reparationer 3 -73 002 -89 801
Underhall 4 -50 520 -101 250
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -747 856 -736 046
Ovriga driftskostnader 6 -126 926 -112 671
Fastighetsskatt 7 -74 400 -176 800
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 8 -127 566 -109 987
Personalkostnader 9 -64 877 -81 995
S:a Rorelsekostnader fére avskrivningar -1 413 027 -1 489 105
Rorelseresultat fére avskrivningar 821713 751185
Avskrivningar av materialla anlaggningstillgangar 12,13 -52 358 -52 358
Rdrelseresultat 769 355 698 827
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 41 184 22 586
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -51 846 -52 255
Resultat efter finansiella poster 758 693 669 158
SKATT
Inkomstskatt -8 283 -6 008
Skatt &ndrad taxering 0 0
Arets Resultat 750 410 663 150
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Bostadsrattsforeningen Snickaren 2
Org nr 715200-1447

Balansrékning

Belopp i kronor Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 12 7 077 263 7125 802
Maskiner och inventarier 13 16277 19 096
7 092 540 7 144 898
S:a Anldggningstillgangar 7 092 540 7 144 898
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 90 884 366 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 50 882 50 275
141 766 416 818
Kassa och bank
Kassa och bank 16 1025 295 1295 166
1025 295 1295 166
S:a Omsattningstiligangar 1 167 061 1711984
SUMMA TILLGANGAR 8 259 601 8 856 882
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL 17
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 730 583 730 583
Upplatelseavg 4 680 950 4 680 950
Fond f&r yttre underhall 103 548 252 641
5515 081 5664 174
Fritt eget kapital/ansamilad foriust
Balanserade vinstmedel 710 883 133 905
Avrets resultat 750 410 663 150
Dispositionsfond 577 700 646 717
2038 993 1443772
S:a Eget kapital 7 554 074 7 107 946
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 18 0 1185 448
0 1185 448
KORTFRISTIGA SKULDER 19
Leverantérsskulder 152 384 103 723
Skatteskulder 8283 429
Férutbetalda avgifter och hyror 375 737 295 353
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 169 123 163 983
705 527 563 488
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 8 259 601 8 856 882
Stéllda sakerheter, fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser inga inga
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Bostadsrittstoreningen Snickaren 2
Org nr 715200-1447

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp | krenor om Inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad enligt rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens rekommendationer.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om ingen annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta,
Avsattning till féreningens reparationsfond gors arligen med ett belopp motsvarande 4 % av arsavgifterna.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk livsiingd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader: Byggnaden skrivs av med 1% per ar.
Inventarier: Inventarier skrivs av med 20% per &r.
Inventarier 10 ar: inventarier 10 &r (sopskjul) skrivs av med 10% per ar.

2008 2007
Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter 2154 301 2154 302

Hyror garage 42 000 42 000

Hyror parkeringsplatser 34 250 39 000

Intakter dverlatelse/pantsattning 4000 5 000
Oresutjamning -1 -12

Ovriga intakter 200 0

2234740 2 240 290

Not 2 Fastighetskotsel 2008 2007
Fastighetsskotsel entreprenad 45 000 0
Fastighetsskotsel enligt bestalining 10 681 18 100

Stadning, entreprenad 57773 54 531
Hissbesiktning 7703 4 505

Gard 8 276 3419
Hissserviceavtal 13 673 0
Forbrukningsmaterial 4775 0

147 881 80 555
Not3 Reparationer 2008 2007,
Lagenhet 0 1156
Gemensamma utrymmen 8 583 0

Portar 0 3218

Las 894 7343

Tvattstuga 16 171 12 451

VAR 7443 6 352

Ventilation 9 579 14 166
Elinstallation 5844 12 344

Hiss 24 488 30825

Balkonger 0 1946

73 002 89 801
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Not 4 Underhall 2008 2007
Stambyte 0 63 750
Elinstallation 13 020 0
Gard 37 500 37 500

50 520 101 250

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvirmning 2008 2007
Elkostnad 76 457 76 502
Varmekostnad 510 129 513 604
Vattenkostnad 84 856 89 271
Sophamtning 34 339 31712
Grovsopor 27 094 14 749
Snobréjning 14 981 10 208

747 856 736 046

Not6 Ovriga driftskostnader 2008 2007
Fastighetsforsakring 53 566 47 017
Kabel-TV-avgift 73 360 65 654

126 926 1126M

Not 7 Fastighetsskatt

Takregel 1 200 kronor per iagenhet Antallgh 62 74 400

Taxeringsvérde

byggnad mark 2008

Bostader 33 000 000 23 800 000 56 800 000

Lokaler 0 0 0

Totait 33000000 23 800 000 56 800 000

Not 8 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 2008 2007
Medlems-/styrelseméten 10982 5200
Fdrvaltningsarvode 62 500 65 500
Administration 18218 8 866
Ovriga forvaltningskostnader 5000 0
Konsultarvoden 26 695 26 250
Foreningsavgifter 4171 4171

127 566 109 987

Not @ Personalkostnader 2008 2007
Lén - vicevard 0 15 000
Styrelsearvode 50 000 45 000
Revisionsarvode internt 2000 2200
Arbetsgivaravgifter 12 877 19 795

64 B77 81995
Styrelsearvodet ar oférandrat 47 000 kronor.

Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2008 2007
Ranteintakter 29 582 21 458
Skatteranta - e] skattepliktig 11 602 1128

41184 22 586

Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter 2008 2007
Lanerantor 51 398 50 490
Skatteranta - ej skattepliktig 448 1765

51 846 52 255
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Not 12 Byggnader och mark

Byganader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfért varde vid &rets bdrjan
Nyanskaffningar

Avyttringar eller utrangeringar
Bokfort varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid &rets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Bokfért varde vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Awyttringar eller utrangeringar
Bokfort varde vid arets siut

Ingen avskrivning girs pa mark
S:a Byggnader och mark

Not 13 Maskiner och inventarier

Inventarier och verktyg

Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfdrt varde vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Awvyttringar eller utrangeringar
Bokf6rt varde vid drets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut
Inventarier 10 &r

Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfért varde vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Avyttringar eller utrangeringar
Bokfért varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan

ets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Planenligt restvarde vid Arets slut
S:a Maskiner och inventarier

2008 2007

4 853 938 4 853 938
0 0

0 0

4853 938 4 853 938
-2 208 694 -2 160 155
-48 539 -48 539
-2 257 233 -2 208 694
2 596 705 2 645 244
2008 2007

4 480 558 4 480 558
0 0

0 0

4 480 558 4 480 558
7077 263 7125 802
2008 2007
8125 8125

0 0

0 0

8125 8125

-8 125 -8125

0 0

8125 8125

0 0

2008 2007
38188 38 188

0 0

0 0

38188 38 188
-19 082 -15 273
-3 819 -3 819
=22 911 -19 092
15277 19 096
15277 19 096
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Not 14 Ovriga fordringar 2008-12-31 2007-12-31

Avrakningskonto skatt 90 884 -2 849
Skattefordran 0 369 392

90 884 366 543

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2008-12-31 2007-12-31
Forutbetalda kostnader 50 882 50 275

Upplupna intakter 0 0

50 882 50 275

Not 16 Kassa och bank 2008-12-31 2007-12-31
Handkassa 9 665 14 567

Postgiro 0 225 298

Swedbank 974 396 050-3 1015630 1055 301

1025 295 1295 166

Not 17 Eget kapital

Fond fér yttre
Bundet eget kapital Inbetalda insatser Upplatelseavg underhall
Vid &rets bérjan 730 583 4 680 950 252 641
Avrets tillskjutna medel 0 0 86 172
Arets ianspraktagna medel -235 265
Vid arets slut 730 583 4 680 950 103 548
Dispositions-
Fritt eget kapital/ansamiad {6l Balanserade vinstmedel Arets resultat  fond
Vid arets bérjan 133 905 663 150 646 717
Forandringa av fond ér yttre underhall -86 172 -69 017
Disposition enligt foreningsstammobesiut 663 150 -663 150
Arets resultat 750 410
Vid arets slut 710 883 750 410 577 700
Not 18 Skulder till kreditinstitut 2008-12-31 2007-12-31
Stadshypotek Lan 907248 rérlig réanta 0 1185 448
0 1185 448
Not 19 Kortfristiga skulder 2008-12-31 2007-12-31
Leverantorsskulder
Leverantérsskulder 152 384 103723
152 384 103723
Skatteskulder
Skatteskulder 8283 0
Kvarstaende skatt 0 429
8283 429
Forutbetalda avgifter och hyror
Avrdkning arsavgifts- och hyresinbetalningar 375737 295 353
375737 295 353
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Upplupna arvoden 47 000 47 000
Upplupna sociala avgifter 14 767 15 237
Upplupna utgiftsrantor 0 4942
Ovriga interimskulder 107 356 96 804
169 123 163 983
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Var revisionsberattelse har avgivits den
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